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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Varlik Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim $irketi’nin ("$irket") 31 Aralik 2021 tarihli ilisikteki finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kir veya zarar tablosunun, diger kapsaml gelir
tablosunun, 6z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzetinin ve
diger agiklayici dipnotlarinin denetim g¢alismalarini yapmis bulunmaktayiz.

Gortigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Sirket’in finansal durumunu ve aynt
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na ("TFRS’ye") uygun olarak, tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK™) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar" béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (*“Bagimsizlik Standartlar: Déhil”) ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarm
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak $irket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olugturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde, finansal tablolara iliskin gorisiimiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konular: (Devam)

Kilit Denetim Konulari Kilit Denetim Konular Ile lgili Yapilan Calismalar

Hasilatin Denetimi

Sirket; gayrimenkul, bagli makine, techizat ve | Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
demirbas gibi taginir ve Thareketli mallarin | prosediirleri uygulanmistir:

degerlenmesi ve ekspertiz raporlarmin diizenlenmesi
faaliyetlerinde bulunmaktadir. -Uyguladigimiz ~ denetim  prosediirleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi siirecine iliskin analitik prosediirler ve
Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektdriinde | detay testlerin kombinasyonundan olusmaktadir.

dogal olarak en o6nemli finansal tablo kalemi
olmasinin  yani swa, yil igerisinde uygulanan | -Sirket hasilat siireci, satis ve hizmet sunum prosediirleri
stratejilerin ~ sonuglarinin  yonetim  tarafindan | incelenerek ve gozlemlenerek degerlendirilmistir.
degerlendirilmesi ve performans &lgiimii agilarindan
en énemli kriterdir. -Yapilan satiglart test etmek igin cari mutabakatlar
gonderilmistir. Bu sayede Sirket’in satiglarinin énemli bir
Hasilatin ¢ok fazla sayida gergeklesmesinden tamhgi | kismu test edilmistir.

ve dogrulugu konusunda glivence saglanmasinin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
agisindan dnemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit 6nemde bir konudur.

Hasilat ile ilgili agiklamalar Dipnot 16°da
sunulmustur.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma uygun olarak hazirlanmasindan,
gergede uygun bir bigimde sunulmasindan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gordiigii ic kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y6netim; sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklart
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarmn hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip igermedigine iliskin
malkul glivence elde etmek ve gériisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektedir. BDS’lere uygun
olarak yiirtitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan 6nemli bir yanhshgn her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhshklarin tek bagma veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul dlciide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir,
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Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklari (Devam)

BDS’lere uygun olarak yilriitillen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorusiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekdrlik, kasith ihmal, gerecege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata ve hile kaynaklh énemli bir yanlish@ tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosediirlerinin tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarm makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak $irket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yOnetimin igletmenin stirekliligin esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmememiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

e TFinansal tablolarn agiklamalari déhil olmak iizere genel sunumu yapisi ve igerigi ile bu tablolarm
temelini olusturan islem ve olaylart gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

e  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin ydnlendirilmesinde gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriistinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alman 6nlemleri ilgili nlemleri iist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doZrucayi kamu yararini asacagmin makul sekilde
beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1-) TTK’nin 402’inci maddesinin dérdiincii fikras uyarmea Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hitkiimlerine gére uygun olmadigna dair dnemli bir hususa rastlanmamuistir.

2-) TTK'nin 402’inci maddesinin dérdiindii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Durak CELIK *tir.
Ankara, 01 Agustos 2022

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MALi MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

DURAK CELIK, YMM
SORUMLU DENETCI

Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA / ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 60 61 E-posta: infofdnotedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr




ICINDEKILER

o ELRES W R N R R R 2
KAPSAMLI GELIR TABLOSU ........ T —— R - 4
OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU ................ T e — — 5
NAKIT AKIS TABLOSU ...vovivieeeeeeeerresensnenns T R il

R L

N e e e e e e e ek ek e
T T

|3 I
S

9
=

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU .oovvvoooooeeoeoeeoseeoe oo

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR . .ccoooosooooeeoeooeoeoooeoeoooeoeoeoeoooeeoeooeoeeeoeooooo T
5 NI B TS T 2 1 R ——————————————————— .
BIRARE AT EATIRIMIUA . . oo i s s o
L L I - -
TICARI ALACAK VE BORCLAR
DIGER ALACAK VE BORCLAR ..o,
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ....oovvovvvvoovvoooevooessse oo
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER.....ooovooooeoeoeeoeoeoeoeeeeeeoeeeeeeeeeeoeeeeoeeeeeeeeeeeeeeoeeseeeseo
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER ..evvoooeeeoeeeeeeoovoesssoee

MADDI DURAN VARLIKLAR......oovvvovrevsoseseseesseeeseeeesseseesseseessssees s ssossssssssesssseeseeeseoeee oo s
L0720 N BN 2 OSSO
ERTELENEN VERGI ..................
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR .................
TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUK{UMLULUKLER.......

SATISLAR VE SATISEARIN MATIVETE: cisiossevsvvision oot iinei it sty st st aviss s s cssssiassassisicison
LTV Bk T R T 0§ e T -
DIGER FAALIVET GELIR VE GIDERLERL .....civivsmmsinsssisis it 38
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER .......oooovooeeeooceoooeeoooooeoeeeeoeoeoeooooooeoeosooososeoso. 32
FiNANSAL GELIR VE GIDERLER.....
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI...

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKIN NiTELiGi VE DUZEYi. T
FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANVIASI GEREKE‘J DIGER

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR... OOy e e R B ey e PR SRR . |

Sayfa | 1



Varhik Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu

{(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Dinem

Onceki Dénem

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Ge¢mis
VARLIKLAR Not 31.12.2021 31.12.2020
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 804.496 155.424
Ticari Alacaklar 6 2.218.827 1.851.051
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaldar 2.218.827 1.851.051
Diger Alacaklar 7 413.619 580.215
Iiskili Taraflardan Diger Alacaklar 402.333 568.891
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11.286 11.324
Pesin Odenmis Giderler 9 403.626 243.945
Hztskzlz Olmayan Taraflara Pesin Odenmis £03.626 243.945
Giderler
Diger Dénen Varliklar 10 85.020 70.774
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen 85.020 70,774
Varliklar
ARA TOPLAM 3.965.583 2.901.409
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.965.583 2.901.409
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 7 389 389
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacalklar 389 389
Maddi Duran Varhklar 11 401.926 514.833
Binalar - 169.399
Tasitlar 68.716 103.134
Mobilya ve Demirbaslar 314.795 214.351
Jzel Maliyetler 18415 27.949
Ertelenmis Vergi Varhigi 13 83.763 32.324
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 486.078 547.546
TOPLAM VARLIKLAR 4.451.661 3.448.955

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Geemis
KAYNAKLAR Not 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 - 31.041
Hiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli
- 31.041
Borglanmalar
Banka Kredileri - 31041
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
) - 1.111
Kisimlar
[ligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli . 1111
Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar '
Banka Kredileri - 11
Ticari Borglar 6 348.310 697.770
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 348.310 697.770
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
8 271.306 106.204
Borglar
Ertelenmis Gelirler 9 - 37.202
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 37.202
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 495.362 511.439
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliiliikler 495.362 511.439
ARA TOPLAM 1.114.978 1.384.767
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.114.978 1.384.767
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsihklar 5 211.330 71.974
Caliganlara Saglanan Faydalara liigkin Karsiliklar 211.330 71.974
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER SLLsD G
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 12 3.125.353 1.992.214
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis 12 44.048 7.768
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar 44648 7768
(Kayiplart)
Tanmmlanmis Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim 44 648 7768
Kazanglar: (Kaywlary
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar 984.446 (77.044)
Net Dinem Karv/Zarar 1.096.259 1.061.490
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.125.353 1.992.214
TOPLAM KAYNAKLAR 4.451.661 3.448.955

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Dénemi Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmis Geemis
01.01.2021 01.01.2020
Not 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 16 8.954.781 6.598.326
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (6.783.813) (4.702.246)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 2.170.968 1.896.080
BRUT KAR (ZARAR) 2.170.968 1.896.080
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (640.821) (360.817)
Pazarlama Giderleri (-) 17 (127.513) (438.945)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 76.645 154.908
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (17.498) (6.578)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 1.461.781 1.244.648
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 24.443 -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI) 1.486.224 1.244.648
Finansman Giderleri 20 (48.956) (10.744)
Finansman Gelirleri 20 28.823 84.146
VERGI ONCESI KAR (ZARAR) 1.466.091 1.318.050
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (369.832) (256.560)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 13 (433.565) (279.508)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 13 63.733 22,948
DONEM KARI (ZARARI) 1.096.259 1.061.490
Ana Ortakhk Paylan 1.096.259 1.061.490
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) 1,3 L3
Pay Basina Kazang (Zarar) 1,3 1,3
. ) 01.01.2021 01.01.2020
DIGER KAPSAMLI GELIRLER Not 31.12.2021 31.12.2020
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 12 36.880 2,158
Tamm."cmmz,s‘ Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglart 49,174 2767
(Kayiplart)
Kar veya Zararda Yeniden Stiflandirilmayacak Diger ;
Kapsami Gelire ligkin Vergiler (et (PO
Tanimlanmeg Fayda Planfart Yeniden Olciim Kazanglar:
(Kawiplari), Vergi Etkisi i (8%
DIGER KAPSAMLI GELIR 36.880 2.158
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.133.139 1.063.648

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Dénemi Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
TFRS- Nakit Akis Tablosu - Dolayh Yéntem Hagmsz Denetlinen.  Bagmusiz Denstimden
Gecmis Gecmis
01.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 676.985 (186.354)
Dénem KarvZararn 1.096.259 1.061.490
D(jnem Net KarvZarar1 Mutabakat ile Ilgili 233.465 67.008
Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile ligili Diizelimeler 108.668 43.666
Karsiliklar ile llgili Diizeltmeler 188.530 46.290
Vergi Gideri/Geliri ile llgili Diizeltmeler (63.733) (22.948)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (636.662) (1.622.948)
Ticari Alacaklardaki Avtis/Azalisla Hgili Diizeltmeler (367.776) (1.368.980)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azali (159.681) 2212
F aa'lz.yer{erle llgili Diger Alacaklardaki Artig/Azaligla 166.596 (580.215)
llgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla [lgili Diizeltmeler (349.460) 273.717
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclardaki 165.102 27123
Artis (Azalig)
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artis/Azalisla lgili
» - (6.754)
Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalry (37.202) 37.202
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla y
Hgili Diizeltmeler ey Alictod
Vergi Odemeleri/ladeleri (16.077) 308.096
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI —— FUELBLE)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin 172.000 )
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri ’
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlidarin ‘ z
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (167.761) (400,505
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI (32.152) 634.690
Bor¢ Odemelerine Hiskin Nakit Cikislar: (32.152) 24.690
Sermaye Artirimimdan Kaynaklanan Nakit Girigleri o - 610.000
YABANCIPARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 47.731
(A+B+C)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) MR il
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLER] 155.424 107.693
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI i
(A+B+C+D+E) 804.496 155.424

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Varlik Tagmmaz Degerleme ve Damigmanlik Anonim Sirketi (“Sirket™) 2016 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirket’in merkez adresi Altunizade Mah. Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gékay Cad. Eksi Is
Merkezi, No:12/B, 34662, Uskiidar/ISTANBUL dur. Ayrica Sirket’in 2021 yilinda faaliyete geemis
olan Ankara ve Gaziantep Subeleri bulunmaktadir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; her tiirlii gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli
hak ve faydalar ile gemi, makine teghizat ve donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin

bagimsiz ve tarafsiz olarak belirlenmesi, degerleme hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile
raporlanmasidir.

Sermayenin dagilimi ve hissedarlarin oranlar agagidaki gibidir:

31.12.2021
Nominal Sermaye Oran Tutar
AHMET TURAN ATILIM BALCI 10,00% 100.000
MUSTAFA VOLKAN CANTEKINLER 90,00% 900.000
Toplam 100% 1.000.000

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1. SUNUMA ILISKIiN TEMEL ESASLAR
Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Bagimsiz denetim, Tiirkiye Denetim Standartlari ile 23.01.2013 tarih ve 28537 sayili Resmi Gazete ‘de
yaynlanan “Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar Kurulu Karar1”
ile Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (KGK) 02.03.2013 tarih ve 28585
say1lt Resmi Gazete *de yayimlanan Kurul Karar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri kapsaminda yapilmaktadir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Kullamilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk lirasidir (“TL”).
Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur

Isletmenin Siirekliligi Varsaymmi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi i¢erisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmustir,
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

2.2. MUHASEBE POLITIKALARINDAKI DEGISIKLIKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir.

TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardina ilk gegis

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yurirlige giren, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanan finansal araglarin smuflandirilmast ve Olglimiine iliskin “TFRS 9 Finansal Araclar”
standardini, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren ilk kez uygulamaya baslamistir.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsaminda, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina
iliskin degisiklikler asagida 6zetlenmistir.

Bu kapsamda yapilan smiflandirmalara iligkin degisikliklerin, Sirketin Finansal varliklar ve Finansal
yikiimliliklerin Sl¢imiine iliskin bir etkisi bulunmamaktadir. Ayrica, standarttaki séz konusu
degisikliklerin, Sirketin finansal durum tablosunda; finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikk kategorileri
arasinda, smiflamaya iligkin bir etkisi olmamuistir.

Finansal varliklar TMS 39’a gore onceki stmflandirma TFRS 9’ gore yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar [tfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Finansal yiikiimliiliikler TMS 39’a gore onceki siniflandirma TFRS 9 gore yeni simflandirma
Kisa Vadeli Krediler [tfa edilmis maliyet [tfa edilmis maliyet
Ticari Borglar [tfa edilmis maliyet [tfa edilmis maliyet

2.2. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de
gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde
degisiklik bulunmamaktadir.

2.3.  YENI VE REVIZE EDILMiS TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla gecerli olan degisiklikler ve yorumlar:

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat hentiz yurirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

COVID-19’1a Tlgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde
dolan kira 6demelerinde diisiise neden olan imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde kolaylastirici hiikmiin
uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmistir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarm
indirimler veya belirli stire kira 6denmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira
imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimeilara kira s6zlesmeleri hakkinda faydali
bilgiler saglamaya devam etmek {izere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayumnlanmistir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlart
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

llgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020
tarihinde yayimlanmistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.
Kiracilarin, bu degisikligin yayimlandig: tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar
yayimlanmak tzere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin
verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandigi tarihten 6nceki hesap dénemlerine iliskin
finansal tablolar henliz yayimlanmamissa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar i¢in uygulanmasi
miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap déneminin bagindaki ge¢mis yillar karlarinin agilis
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye dontik uygulanir.

Kolaylastirict uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagli
olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamasi istege bagh
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirict hilkmii uygulamay1 segen bir
kiracinm, siirelerdeki uzatmayi benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun sdzlesmelere tutarli
bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama ig¢in uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet igin uygun hale gelirse, kiracilarin onceki
kiralamada yapilan degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine g¢evirmesi gerekecedi
anlamina gelmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cer¢eve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yayimlamugtir Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cergeve ’nin eski bir stiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son stiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarithinde yayimlanmistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde
veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken
uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar- Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir, KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak {izere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hitkiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarhilig1 artirmaktadir. Ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun
hale getirirken ftretilen triinlerin satigmdan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu
degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig: finansal tablolarda
sunulan en erken donemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda
calisabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasimin birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin basindaki

dagitilmanus kérlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolara aliir.
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Varhik Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Ekonomik acidan dezavantajli stzlesmeler-Sizlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklarda degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimmlanmustir. UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek
amaciyla, sGzlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem
de diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla
UMS 37've yonelik bu degisikligi yaymmlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak Uzere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir,

Degisiklikler, bir sézlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir szlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama
dénemlerinden itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin
ya da uygun olan baska bir 6z kaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri icin uluslararast gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimeilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri, kArlhiliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarint
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almustir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sézlesmelerinin yerel muhasebe standartlarim kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimeilarin benzer girketlerin finansal performanslari karsilagtirmalart giiglesmistir,
TERS 17, tim sigorta stzlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar
hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4°{in yol agtigi karsilagtirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni
standarda gbre, sigorta ylklmliilikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak gilincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina
daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda
baslayan raporlama ddnemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS
17°nin uygulanmasinin finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir,

TFRS 17 ile TFRS 9un Ik Uygulamasi-Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un {1k Uygulamasi —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
{liskin Degisiklikler)’i yaymmlamustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yaymmlanmustir. Degisiklik, TFRS 17nin ilk
uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik kargilagtirmali bilgiler
bakimindan gegis hitkiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sézlesme
yiiktimltlikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarim gidermeyi ve dolayisiyla karsilastirmali
bilgilerin finansal tablo kullanicilart agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17°ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir.
Sirket, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmas: (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gére ylkiimliiliklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasma” iliskin
degigiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi” baghgiyla yayimlanmugtir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi ylkiimliliiklerin uzun vadeli olarak
siiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmigtir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yiiktimlitliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliligl erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna acikga yer verilmesi.

b. [sletmenin yiikiimliliigii erteleme hakkini kullanmasima iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaclarinn, yiikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandinilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

¢ Isletmenin borglanma kosullarmm s6z konusu smiflandirmayr nasil  etkileyeceginin
agiklanmasi.

d. isletmenin kendi 6z kaynak araglariyla odeyebilecegi yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina

iliskin hiikiimlerin ac¢iklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir., Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiirtirlik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yaymmlanmistir. Sirket, TMS 1
degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergilerinde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara {ligkin Ertelenmis Vergi” degisikligi yaymmlannustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’¢ iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, &rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢cekme (sOkme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklart netlestirilen
islemlere uygulanmamasi éngdriilmektedir, Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanm ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yilkiimliliikleri gibi islemler i¢in gegerli
olmadiZina agiklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varliklan ve borglarinin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki dnceki dénem dagitilmamis kérlarinda veya diger 6z kaynak
bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha ©nce net yaklagim
kapsamunda kiralamalar ve hizmetten c¢ekme ylkiimliliikkleri iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gecis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcunun ayri
sunumuyla sinirlt olmasi muhtemel olacaktir.
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S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TMS 12'¢ iliskin bu degisikliklerin finansal tablolari
lizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
i¢in yeni bir tanim getirmektedir: bunlarm finansal tablolarda 6lgtim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e
iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yaymmlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki
iligkiyi agikliga kavugturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

+ Bir 6l¢lim yontemi secme (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rmegin, TFRS 9 Finansal Araclar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve
+ Secilen 6l¢lim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borg¢lar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliliikleri i¢in bir karsihik belirlemek icin
beklenen nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin tanimmda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni
sekilde kalmistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama
dénemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig
ilk yillik raporlama doneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve
muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu
degisikliklerin finansal tablolar tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin aciklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarimi saglanmasina yardimei olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusunda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olugturmada
glincelleme yaymmlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1’e iligkin olanlari KGK tarafindan da TMS 1’e
[liskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 icermektedir:

- Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade énemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

- Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarmimn
Onemsiz oldugunu ve bu nedenle aciklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

- Onemlilik diizeyi tizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarimin bir sirketin finansal tablolar1 i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.
Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler. Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusunda degisikliklerin uygulanmasinin
finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Yillik Tyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yiirtirliikteki standartlar icin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS’leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler i¢cin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarima dahil
edilen tutarlar izerinden 6l¢meyi secebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar igin bu istege bagh
bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe
kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasimni saglayarak TFRS’lere gegisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliliiklerin finansal tablo dist birakilmasi icin '%10 testinin'
gergeklestirilmesi amactyla- alinan {cretlerin bu islemler i¢in ddenen iicretler diisiilerek net tutar
iizerinden belirlenmesinde-, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca bor¢lu ve borg veren sifatlar ile bunlar
arasinda veya bunlar adma karsilikli olarak &denen veya alinan tcretleri icerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarunsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gergege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan 6demelerin dikkate
alinmamasmna yonelik hiikkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gercege uygun deger olglim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olclimiinde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi 6ngoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslannugs degisiklikler
1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri i¢in ytliriirlige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1)Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
TFRS 16 Kiralamalarda Yapilan Degisiklikler)

2.4. TUYGULANAN DEGERLEME ILKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Finansal Varlhiklar
Siniflandirma ve Ol¢iim

Sirket, finansal varliklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gergege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan” ve “Gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” olarak
¢ simifta muhasebelestirmektedir. Simiflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore
belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alimarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal
varliklarinin siniflandirmasini satim alindiklari tarihte yapar.

Sayfa | 13



Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Arahik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmigtir.)

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, stzlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligskin sozlesme sartlarinin, belirli sartlarda sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.
[tfa edilmis maliyeti ile Slgiilen finansal varhklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
takiben “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dl¢iilmektedir.
Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar
olarak smiflandirilirlar. Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen
nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirnmlardir. Nakit ve Nakit Benzerleri; kasa, vadesiz ¢ekler, vadesiz mevduatlar,
vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar, likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, edinilme tarihine
gore vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif bir piyasasi olan likit diger
borglanma araglari, para piyasasindan alacaklar ile ters-repo iglemlerinden alacaklardan olusmaktadir.
Sirket” in bankalardaki vadeli mevduatlarina, mevduatin agilis tarihinden bilanco déneminin sonuna
kadar gecen siire i¢in, faiz tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinin
lizerine eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile iliskilendirilmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya firiin saglanmast sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz ydntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmnm etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
lizerinden gOsterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagim kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinm, olusan ticari alacagn orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, tutarmin tamamimin veya bir kisminn tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar, ayrilan stipheli alacak karsiligindan diigiilerek diger faaliyet
gelirleri altinda muhasebelestirilir.

Ticari Alacaklar, “etkin faiz orani y&ntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile olgiilmektedir.
Gegmis aylardan gelen ve tahsili slipheli hale gelmis alacaklar i¢in finansal tablolarda karsilik
ayrilmistir.

Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan

finansal varliklardir. Sirket, finansal varlig1 kisa vadede elden gikarmak amaciyla edindigi zaman, soz
konusu kategoride siniflandirilir.
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Gerg¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varhigin sézlesmeye bagli nakit akislarinn tahsil edilmesini ve finansal varligm satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varlifa iliskin sdzlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
sintflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarnin miiteakip degerlemesi
gercege uygun degerleri lizerinden yapilmaktadir. Ancak, ger¢cege uygun degerleri giivenilir bir sekilde
tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar igin i¢ verim orami yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedel tizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar igin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya
1iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gergege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergceklesmemis kar veya zararlar Gzkaynak kalemleri
igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gdsterilmektedir. Gergege
uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden g¢ikarilmalart durumunda
gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina
yansitilmaktadir.

Stoklar

[sletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak iizere elde tutulan, satilmak {izere {iretilen {iretim
stirecinde ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklar
Stoklar kalemi i¢inde gosterilir.

Stoklar, maliyetin ya da net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti;
tiim satn alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin donistirme maliyetleri; direkt iscilik
giderleri gibi, Uretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniigtiiriilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel {iretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlan da igerir.

Stoklarin  maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net
gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satisi gerceklestirmek ig¢in yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Tasiyic1 Canh Varhiklar

Tarimsal faaliyet: Satisa veya geri doniistiiriilmeye konu canli varliklarin tarimsal iiriinlere veya farkl
canli varliklara dontstiiriilmesi ve hasat islemlerinin bir isletme tarafindan yonetimidir. Tarimsal iiriin:
[sletmenin canh varliklarinin hasadi yapilmis {iriiniidiir.

Tasiyicr bitki: Asagidaki 6zelliklere sahip yasayan bir bitkidir:

(a) Tarimsal tirtinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilmasi,

(b) Bir hesap déneminden fazla tiriin vermesinin beklenmesi ve
(c) Onemsiz kalint: satiglari diginda tarimsal tiriin olarak satilma ihtimalinin ¢ok diisiik olmasi.
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Canh varbk: Yasayan hayvan veya bitkidir. Biyolojik déniisiim: Canl varliklarda niteliksel ve
niceliksel degisime yol agan biiylime, bozulma, iiretim ve déllenme siirecidir. Satig maliyetleri:
Finansman maliyetleri ve gelir vergileri hari¢ olmak iizere, bir varligin elden ¢ikarilmasiyla dogrudan
iligkilendirilebilen ek maliyetlerdir. Canli varlik grubu: Yasayan hayvan veya bitki toplulugudur. Hasat:
Uriiniin canli varliklardan ayrilmas veya canli varligin yasam siirecinin sona ermesidir.

Canli varhiklar ilk muhasebelestirildikleri tarihte ve her raporlama dénemi sonunda, TMS 41 30’uncu
paragrafta yer verilen gergege uygun degerin giivenilir olarak dlgiilemedigi durumlar harig, gercege
uygun degerlerinden satis maliyetleri diisiilmek suretiyle 6lgiiliir. 13 Bir isletmenin canli varliklarindan
elde edilen tarmmsal tirlinler, hasat noktasinda, gergege uygun degerlerinden satis maliyetleri diisiilmek
suretiyle dl¢iiliir. S6z konusu &lgiim, TMS 2 Stoklar’m veya uygun baska Standardin uygulandig:
tarihteki maliyettir.

Satis Amach Siniflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Varhk ve Yiikiimliiliikler

TFRS 5 Satis Amagcli Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi ¢ercevesinde,
bir duran varligimn defter degerinin siirdiirtilmekte olan kullanimindan ziyade satis iglemi vasitastyla geri
kazanilacak olmasi nedeniyle satis amagli olarak siiflandirilnus duran varliklar ile elden ¢ikarilacak
gruplara iligkin tiim varliklar bu kalem altinda simiflandirilir. Isletme bir satis amacli elde tutulan varlik
olarak simuflandirilan bir duran varlig1 veya elden ¢ikarilacak bir duran varlik grubunu defter degeri ile
satis maliyeti diisiilmiis gergege uygun degerinden disiik olani ile 6lger. Satis amach elde bulundurulan
bir duran varlik veya satis amagli olarak siniflandirilan duran varlik grubu amortismana tabi degildir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasmnin miimkiin olmadigi durum
veya olaylarin ortaya ¢ikmast halinde deger disiikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanabilir tutarmi asmast durumunda deger diisiikligii karsihigi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satig maliyetleri diislildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik
olamdir. Deger diisiikligiinin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanmmlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikligiintn olasi iptali i¢in gbzden gegirilir.

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak tizere tiim varliklarin kayitl degeri piyasa
degerinin (geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar i¢in deger diistis karsilig1 ayrilmaktadir.
Sirket, her bilanco tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve itfa paylart disiilerek bulunan defter degerine iligkin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda
olusmasi1 beklenen kayiplar olasiligi yitksek dahi olsa muhasebelestirilmemektedir.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger
finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi,
finansal yiiklimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen &mrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Ticari Borglar

Ticari borg¢lar “etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢iilmektedir. Sirketin
ticari borglari, diger borglari, gerceklesmis hizmet alimlart ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva
etmektedir. S6z konusu hesaplar, baslangicta makul degerleri ile sonraki raporlama dénemlerinde etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenmistir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disinda
kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklari donemlerde gider olarak gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinm giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket’e
akmasinin muhtemel olmasi lizerine alman veya alimabilecek bedelin gercege uygun degeri {izerinden
tahaldkuk esasina gore kayitlara aliir. Net satislar, mal satislarindan iade ve satis iskontolarinin
diistilmesi suretiyle bulunmustur.

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:
e Sirket’in miilkiyetle ilgili tim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,
o Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde
etkin bir kontroltiniin olmamasi,
e  Gelir tutarinin givenilebilir bir sekilde 6l¢lilmesi,
e [slemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akismmn olasi olmast,
e islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini séz konusu varligim kayitli degerine indirgeyen orijinal etkin faiz oram
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda aliur. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal
yonteme gOre muhasebelestirilir. Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmast
durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli
orijinal etkin faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara
yansitilir,
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iliskili Taraflar

Sirketin iligkili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iligkileri, ilisikteki mali tablolar {izerinde ayri
smiflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iliskili taraf deyimi; Sirketi dogrudan yada dolayli olarak
kontrol etmesi, Sirket tizerinde Snemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket tizerinde
ortak kontrole sahip olmasi yada bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi, yada
Sirketin istiraki, yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yéneticisi olmasi iliskili taraf olarak
adlandirilmaktadir.

Sirketin iligkili taraflari agagida gosterilmistir:

Mliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvam iliskisi
Ahmet Turan Atilim Balei Ortak
Mustafa Volkan Cantekinler Ortak

Kidem Tazminati1 Karsihigl ve Aktiieryal Kazang / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi

Sirket personelinin Tirk Is Kanunu uyarmca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yikiimliliiklerinin tahmini toplam karsiliginin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.
“TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi
kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligma iliskin kullanilan devir
hiz1 orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktlieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark
diizeltmeleri ve aktlieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiieryal kazang / kayiplari
olusturmaktadir. S6z konusu aktiieryal kazang / kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirmistir,

Yabanci Para Cinsinden Islemler

Y1l i¢inde gergeklesen yabanct paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi tarafindan
ilan edilen doviz kurlar1 kullanilarak Tirk lirasma ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya
bagli varliklar ve bor¢lar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) déviz kurlan kullamlarak
Tiirk lirasina ¢evrilmis olup bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil
edilmistir.

Rapor tarihleri itibartyla kullanilan yabanci paralar ve ilgili tarihteki kurlari asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

UsD
Al Kuru 13,3290 74194
Satrg Kuru 13,3530 7,4327
EURO
Alg Kuru 15,0867 91164
Satg Kuru 15,1139 9,1329
CHF
Als Kuru 14,5602 8,4017
Satig Kuru 14,6537 8,4550

Tiirkive Cumhuriveti Merkez Bankast tarafindan 31 Aralik 2021 saat 15:30'da agiklanan gosterge niteligindeki doviz kurlar:
(TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Stamdardr 'na gove 31 Aralik 2021 tarihli spot kurlar esas alinnustiv)

Sayfa | 18



Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Hisse Basina Kazancg

Cari déneme ait hisse basina kazang hesaplamasi, net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi
sahiplerine isabet eden kismin, dénem igindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle
hesaplanir. Dénem i¢inde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, dénem
basindaki adi hisse senedi sayist ve donem iginde ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli
faktér ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz  hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basma kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
say1s1, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve
orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlari icermektedir. Sirket net varliklarindaki
degisimleri, finansal yapisint ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Ulzere, diger finansal
tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak nakit akim tablosu diizenlemektedir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin bilango tarihinden sonra ortaya gikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme
gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda
acgiklanmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

TMS 37, “Kargiliklar, Kosullu Yiikiimliiliikler ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi’nda belirtildigi iizere herhangi bir karsilik tutarinm finansal tablolara alinabilmesi icin;
Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagh yiikiimliiliigiintin
bulunmasi, bu yikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasmin muhtemel olmasi ve séz konusu yiikiimlillik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa Sirket; sdz konusu hususlari ilgili
finansal tablolara iligkin agiklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin énemli
oldugu durumlarda, karsilik tutari; ylikimliligiin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen nakit
¢ikislarmm bugilinkli degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto orammin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz oram ile sdz konusu
yukiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar gergeklesmedikce muhasebelestirilmemekte ve
sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsiligi, donem kari veya zarari hesaplanmasinda dikkate alman cari dénem ve
ertelenen vergi karsiliklarmin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate
almarak, aktif ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabmdaki bazlar
arasindaki gegici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi
yukimliligii vergilendirilebilir tiim gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari,
indirilebilir gegici farklarm ve kullamilmamis vergi zararlarinin ileride indirilebilmesi icin yeterli
karlarin olusmasi miimkiin goriiniiyorsa, tim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlari iizerinden
ayrilir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarimi gézden gegirmekte ve gelecekte
indirilebilir olmasi ihtimali gbz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda
muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iligkin ertelenmis vergi tutarlari da 6zsermaye hesabi
altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarmin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu
varh@m gergeklesecegi ve ylikiimliiligiin yerine getirilecegi dénemlerde olusmast beklenen vergi
oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlar1 (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alman tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkm bulunmast ve finansal varlik ve
finansal borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasim
ayni zamanda yapma niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek
finansal durum tablosunda net tutarlar ile gdsterilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayumlari

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem mali tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir doéneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere
iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Solo Finansal tablolarmn Kamu Gé&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart (“KGK”) tarafindan
yayinlanan finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi, yénetimin, politikalarm uygulanmast
ve raporlanan varlik, ytikiimliilik, gelir ve gider tutarlarin etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullamldig1 bashca notlar asagidaki gibidir:

Ticari alacak ve borglar

Maddi duran varliklar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

e Maddi olmayan duran varliklar

e Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliliikler

e Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

e Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
e Finansal araglar
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI]

Raporlama tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerine iliskin detay asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2021 31.12.2020
Kasa 26.976 46.885
Bankalar 777.520 108.539
Vadesiz Mevduat- TL 665.602 108.539
Vadesiz Mevduat- Yabanct Para 108.918 -
Vadeli Mevduat- TL 3.000 -
Toplam 804.496 155.424

31.12.2021 tarihi itibariyla vadesiz mevduat yabanci para toplami 108.918 TL olup 8.172 USD ’den olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerlerine Iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2021 31.12.2020
30 giine kadar 804.496 155.424
30-90 giin arasi - -
Toplam 804.496 155.424
Nakit Akis Tablosuna Iliskin A¢iklama 31.12.2021 31.12.2020
Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 155.424 107.693
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 676.985 (186.354)
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar 4.239 (400.605)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (32.152) 634.690
Yabanei Para Cevirim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit 649.072 47.731
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis
Yabanci Para Cevirim Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis 649.072 47.731
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 804.496 155.424
4. FINANSAL YATIRIMLAR
Raporlama tarihi itibariyla finansal yatirimlara iliskin detay asagidaki gibidir;
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2021 31.12.2020
Altin Fon Hesab1 39.995 -
Toplam 39.995 -
Finansal Yatirimlara fliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2021 31.12.2020
90 Giine Kadar 39.995 -
Toplam 39.995 -

Sayfa | 21



Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
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5. FINANSAL BORCLAR

Raporlama tarihi itibariyla kisa vadeli finansal borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Kredi Borglari - 31.041
Toplam - 31.041

Raporlama tarihi itibartyla uzun vadeli finansal borglara iliskin detay asagidaki gibidir;

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Kredi Borglarinin Kisa Vadeli Kisimlar - 1.111
Toplam - 1.111

Kredi Borglarma lliskin Ortalama Etkin Faiz Oranlart % 31.12.2021 31.12.2020

TL 21% 13%

usD 3% 4%

EUR 3% 3%

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal borglarinin gelecekte yaratacag nakit gikislarina iliskin detaylar asagidaki

gibidir.
Kredi Borglarma Iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2021 31.12.2020
90 Giine Kadar - 2.627
90-360 Giin Arast - 29.525
1-5 Y1l Arasi . .
5 Y1l ve Uzeri - -
Toplam - 32.152
6. TICARI ALACAK VE BORCLAR
Raporlama tarihi itibartyla ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:
Ticari Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Alicilar 2.218.827 1.851.051
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacalkdar 2.218.827 1.851.051
Stipheli Ticari Alacaklar 9.263 0.263
Stipheli Ticari Alacak Kargiliklari (-) (9.263) (9.263)
Toplam 2.218.827 1.851.051
Raporlama tarihleri itibariyla siipheli ticari alacak karsiliklarina ait hareketler asagidaki gibidir:
Siipheli Ticari Alacak Karsihiklar: 31.12.2021 31.12.2020
Ddénem Bagi Bakiyesi (9.263) (7.375)
Donem igi Tahsilatlar ve iptaller - -
Dénem Sonunda Ayrilan Karsihklar (1.888)
Doénem Sonu Bakiyesi (9.263) (9.263)
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Raporlama tarihi itibariyle uzun vadeli ticari alacaklara iligskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Borglar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Saticilar 348.310 697.770
Hisgkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 348310 697.770
Toplam 348.310 697.770

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklara iligkin detay asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Diger Alacaklar 413.619 580.215
Ortaklardan Alacaklar 402.333 568.891
Vergi Dairesinden Alacaklar 11.286 11.324
Toplam 413.619 580.215

Raporlama tarihi itibariyle uzun vadeli ticari alacaklara iligkin detay asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar- Uzun Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Verilen Depozito ve Teminatlar 389 389
Hliskili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 389 389
Toplam 389 389

8. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Raporlama tarihi itibariyle ¢aliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Kisa Vadeli Bor¢lar 31.12.2021  31.12.2020
Personele Borglar 202.902 58.193
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 68.404 48.011
Toplam 271.306 106.204

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirlere iliskin detay asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Giderler 916 -
[liskili Olmayan Taraflardan Gelecek Aviara Ait Giderler 916 -
Verilen Siparis Avanslari 402.710 243.945
lliskili Olmayan Taraflara Verilen Siparis Avanslary 402.710 243.945
Toplam 403.626 243.945

Raporlama tarihi itibariyle ertelenmis gelirlere iliskin detay asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Alinan Siparig Avanslari - 37.202
Hliskili Olmayan Taraflardan Alinan Siparis Avansiar - 37.202
Toplam - 37.202
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10. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyle diger varlik ve yiiktimliliiklere iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Dénen Varhklar 31.12.2021  31.12.2020
is Avanslari 85.020 70.774
Toplam 85.020 70.774

Raporlama tarihi itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliliiklere iligkin detay asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2021  31.12.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 495.362 511.439
Toplam 495.362 511.439

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Muhasebelestirme ve Olciim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirliigii deger diisiikligii
karsilig1 diistilerek 6lgtiliirler.

Maliyet, varhik alimlartyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalari icermektedir. Sirket tarafindan
elde edilen varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri icermektedir.

1) Malzeme ve dogrudan iscilik maliyetleri

ii) Varligin  kullanim amacma uygun olarak ¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan
iligkilendirilebilen maliyetler

iii) Sirket’in varligi elden gikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yiikiimliiligii

bulunmast durumunda pargalarin  sokiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer
degistirmesine ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve
iv) Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetleri
Maliyetler, yabanct para ile satin alinan maddi duran varliklar igin, 6zellikli nakit akist riskinden
korunma islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 8z kaynaktan transferlerini igerir. Satin alinan
yazily, ilgili ekipmanmn kullanilabilmesi i¢in tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin pargasi olarak
aktiflestirilir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkli faydali Smiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varhigin ayr1 kisimlart olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varhgn elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran
varligim elden ¢ikartilmastyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir,

Yatirim Amach Elde Tutulan Gayrimenkullere Stmiflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanilirken, kullamim amaci yatirrm amacli gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergege uygun degeri ile yeniden dlgiiliir ve yatirim amacli elde tutulan
gayrimenkul olarak siniflandirilir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan
kazanglar, belirli bir gayrimenkul {izerindeki énceden var olan bir deger diisiikliigii tutari kadar kar
veya zarara; geri kalan kismu diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden
degerleme deger artis yedegi olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar1 veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar i¢in bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyle amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali Omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varhiklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama
sonunda makul bir kesinlikte {izerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali émiirden kisa
olani iizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir

Cari ve kargilastirmali dénemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali
O6mirleri asagidaki gibidir:

Duran Varhk Kalemleri Faydali Omiir
Binalar 50 Yil
Tasitlar 4-5 Y1l
Mobilya ve Demirbaslar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 4 Y1l

Amortisman yontemleri, faydali 6miirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyle gdzden
gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Raporlama tarihi itibariyle maddi duran varliklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Briit Degeri 01.01.2021 Dinem Ici Girisler  Dénem ici Cilaslar Degerleme Farklar 31.12.2021
Binalar 172.000 - (172.000) - -
Tasitlar 165.650 - - - 165.650
Mobilya ve Demirbaslar 300.506 167.761 - - 468.267
Ozel Maliyetler 38.136 - - - 38.136
Toplam 676.292 167.761 (172.000) - 672.053
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Dinem Ici Girisler Dinem ig:i Cikislar Degerleme Farklari 31.12.2021
Binalar (2.601) (3.440) 6.041 - -
Tagitlar (62.516) (34.418) - - (96.934)
Mobilya ve Demirbaslar (86.155) (67.317) - - (153.472)
Ozel Maliyetler (10.187) (9.534) - - (19.721)
Toplam (161.459) (114.709) 6.041 - (270.127)
Net Defter Degeri 514.833 401.926
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Briit Degeri 01.01.2020 Diinem Igi Dénem [ Degerleme 31.12.2020
Girisler Cikaslar Farklar

Binalar - 172.000 - - 172.000
Tagitlar 80.650 85.000 - - 165.650
Mobilya ve Demirbaglar 156.901 143.605 - - 300.506
Ozel Maliyetler 38.136 - - - 38.136
Toplam 275.687 400.605 - - 676.292

Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Dinem fgi Dinem i¢i Degerleme 31.12.2020

Girisler Cikiglar Farklar

Binalar - (2.601) - - (2.601)
Tasitlar (35.209) (27.307) - - (62.516)
Mobilya ve Demirbaglar (44.448) (41.707) - - (86.155)
Ozel Maliyetler (636) (9.551) - - (10.187)
Toplam (80.293) (81.166) - - (161.459)
Net Defter Degeri 195.394 514.833

12. OZKAYNAKLAR

Raporlama tarihi itibariyle 6zkaynaklara iligskin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
AHMET TURAN ATILIM BALCI 10% 100.000 10% 100.000
MUSTAFA VOLKAN CANTEKINLER 90% 900.000 90% 900.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Odenmis Sermaye 1.000.000 1.000.000

Rapor tarihi itibariyle “Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler” in detay1 agagidaki gibidir:

Ka.r veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
(Giderler)

Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgim Kazanglari (Kayiplari) 59.133 9.959
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari), Vergi Etkisi (14.485) (2.191)
Toplam 44.648 7.768

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kér pay1 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda
ayrilir ve genel kanuni yedek akceye eklenir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini
asmadig takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam
ettirmeye veya issizligin ontine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi icin
kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle yasal yedek ak¢e bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
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Hisse Basina Kazan¢/(Kayip)

Hisse Bagina Kazang 31.12.2021 31.12.2020

Sermaye Pay Adedi 100 100
Agurhkl Ortalama Sermaye Payi 820.000 820.000
Hisse nominal Degeri 10000 10000
Pay Basima Kazang 1,34 1,29

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardi kapsaminda; Grup’un adi hisse senedi
sahiplerinin payma diisen kazang veya zararmin (pay), donemin adi hisse senedi sayismin agirlikli
ortalamasina (payda) béliinmesiyle hesaplanmuistir.

13. ERTELENEN VERGI

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Vergi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Dénem Vergisi

Dénem vergisi, raporlama donemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden
beklenen vergi yiikiimliiligli veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarini da igerir. Ddnem vergi yiikiimliiligii ayni zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliikklerini de icerir.

31/12/2021 tarihi itibartyla Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 %25°tir. Ancak, 22 Nisan 2021 tarihli
ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylriirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi
ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde ile Kurumlar Vergisi orant
2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme dénemine
ait kurum kazanclar1 i¢in %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu uygulama 01/07/2021 tarihinden
itibaren gegerli olacaktir.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ise vergi
matrahinda kullanilan degerler arasindaki gecici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gecici farklar icin ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:

e Bir igletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evrim
zamanini kontrol edebildigi baglh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatinmlariyla ilgili gegici farklar ve

e Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.
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Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklari, defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag veya borglarmi ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin
vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde 6lger. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak 6lgiilen yatirim
amach gayrimenkuller i¢in, s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin defter degerinin satig yoluyla
geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyle gecici farklarin geri cevrilecegi zamandaki
yiiriikliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orant ile dlgiiliir.

Ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, yasal olarak dénem vergi varhklarini dénem
vergi yiikiimliilitklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi
isletmeler farkl isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarini ve vergi alacaklarini ya net
esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayri ayr1 ancak ayn1 zamanda yapacak olmasi
durumunda mahsuplagtirabilmektedir.

Kullanilmamis geemis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmas: halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her
raporlama tarihinde gozden gegirilir ve ilgili vergi avantajmnin kullaniminin muhtemel olmadif
kisimlar icin ertelenmis vergi varliklar: azaltilir,

Sirket, ertelenen vergi varliklarint ve yiiktimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolari arasindaki
farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi
Kanunlari’na gore degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski

Donem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini
ve Odemesi gerekecek ek vergi ve faiz yiiktimlulugii olup olmadigini dikkate almaktadir. Bu
degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili bircok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara
dayanmaktadir.

Sirket’in mevcut vergi yiikiimliiltigiiniin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler
ortaya ¢ikmast durumunda vergi yiikiimliligiindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait
vergi giderini etkileyecektir.

Sirket’in donem sonlari itibariyle, yasal vergi karsiliklari ve bu tutarlara iliskin dénem iginde 6denmis
pesin vergi tutarlar asagidaki gibidir:

Vergi Valk ve Yiikiimliiliikleri 31.12.2021 31.12.2020
Don.Kart Vergi ve Diger Yasal Yiikiim. Karsiliklart 433.565 279.508
Don.Kar. Pegin Ode. Vergi ve Diger Yikiim. (-) (433.565) (279.508)

Odenecek Vergi ve Fonlar o N

Rapor tarihi itibariyle net vergi varlik veya yiikiimliilik pozisyonu asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020

31.12.2021 31.12.2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri (433.565) (279.508)
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 63.733 22.948
Toplam Vergi Gelir/Gideri (369.832) (256.560)
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22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarmnin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un
11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde ile Kurumlar
Vergisi orani 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme
donemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir,

Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1
Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gecerli
olacaktir. Vergi orani degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi nedeniyle 31 Aralik 2021
tarihli finansal tablolarda dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi oram %25 olarak
kullanilmistir.

Yukarida agiklanan gegici farklar ve vergi etkileri sonucunda, ilgili dSnemlere yansiyan ertelenen vergi
gelir/giderleri asagidaki gibidir:

Gegici Fark Ertelenen Vergi Etkisi Gegici Fark Ertelenen Vergi Etkisi
Kidem Tazminati Karsiliklari 211.330 52.833 71.974 15.834
Stipheli Ticari Alacak Karsiliklari 9.263 2316 9.263 2.038
Faiz Tahakkuklarina iliskin Diizeltmeler = - 1111 244
Duran Varliklara {liskin Diizeltmeler 114.458 28.615 64.581 14.208
Ertelenen Vergi Varlig: 83.763 32.324
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii & =
Net 83.763 32.324
(Vergi Oranlari: 31.12.2021: %25 — 31.12.2020: %22)

1.01.2021 1.01.2020

Vergi Gelir Gideri 31.12.2021 31.12.2020
Ddénem bag agilis bakiyesi 32.324 9.985
Ertelenmis vergi gideri/geliri 51.439 22339
Dénem sonu kapanis bakiyesi 83.763 32.324

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliliikler iskonto edilmeksizin dlgiiliir ve ilgili fayda
verildikge giderlestirilir. Calisanlarimin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 5demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlar1 kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlar i¢in bir yikiimliilitk kaydedilir,

Tanimlannus Fayda Planlart

Tanimlanmis fayda planlari, tanimlanmis katki planlari diginda kalan, isten ayrilma sonrasi saglanan
planlardir. Sirket’in tanimlanmis fayda planlari bakimindan net yiikiimliiliigii, her plan icin calisanlarin
simdiki ve onceki donemlerde verdikleri hizmetlerin kargiliginda kazanacaklari gelecekteki fayda
tahmin edilerek ayr1 hesaplanir. Bu fayda bugiinkii degerinin belirlenmesi igin iskonto edilir.
Kaydedilmemis gegmis hizmet maliyetleri ve plan varliklarinin gergege uygun degeri diisiilmiistiir.
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[skonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen
para birimiyle ayni para biriminden ¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi
degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektdr borglanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki
getirisidir.

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktiier tarafindan 6ngoriilen yiikiimliliik yontemi kullanilarak
yapilir. Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonu¢ ¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis
geemis hizmet maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler seklinde
saglanacak faydalari bugiinkii degerleri toplamiyla sinirlidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini
hesaplamak i¢in Sirket’teki herhangi bir plana uygulanan asgari finansman sartlari dikkate alinir,

Ekonomik fayda, planin omrii siiresince gerceklestirilebilir veya plan yiikimliilikleri yerine
getirilebilir ise Sirket icin miimkiindiir. Bir planin faydalar arttiginda, artan faydanin ¢alisanlarin
geemis hizmetleriyle ilgili olan kism1 faydaya hak kazanan kadar gegecek olan ortalama siire iizerinden
dogrusal olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildig1 anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmis fayda planlarindan olusan aktiieryal kazang ve kayiplarini dogrudan diger kapsamli
gelire ve tanimlanmis fayda planlariyla ilgili tiim giderleri kar veya zararda ¢alisanlara saglanan fayda
giderlerine kaydeder.

Sirket, tanimlanmig fayda planina iliskin azaltma veya ddemelerle ilgili kazang veya zararlari ilgili
azaltma veya Odemeler gerceklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya odemelerden
kaynaklanan kazang veya zararlar tanimlanmig fayda yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degerinde meydana
gelen degisiklikleri, plan varliklarinin gergege uygun deZerindeki degisimleri ve iliskili aktiieryal
kazang ve kayiplar ile daha 6nceden muhasebelestirilmemis gegmis hizmet maliyetini icermektedir.

Calisanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket’in emeklilik planlari disinda calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net
yiikiimliiliik, calisanlarm bu dénem ve gegmis donemlerdeki hizmetlerine karsilik kazanacaklari
gelecekteki fayda tutaridir. Bu fayda bugiinkii degerine indirgenmesi igin iskonto edilir ve bu fayda ile
ilgili herhangi bir varligin gercege uygun degeri faydanin belirlenen degerinden diisiiliir. Iskonto orani,
vade tarihi Sirket’in ytikiimliiliik vadelerine yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimi ile
ayn1 para biriminde ¢ikartilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA
olan 6zel sektdr bor¢lanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki getirisidir, Hesaplama ongoriilen
biri kredi yontemi kullanilarak yapilir.

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya ¢iktiklart dénemin kar veya zararinda muhasebelestirilir.

Isten Cikarma Tazminatlart

Sirket, uygulamada gergekei bir geri adim atma olasiligi olmaksizin ya normal emeklilik yasindan 6nce
is s6zlesmesinin feshedilmesi veya goniillii olarak isten ayrilmalarin tesvik edilmesi amaciyla resmi bir
detay plan taahhiit ettiginde isten ¢ikarma tazminatlarimi gider olarak muhasebelestirir. Goniillii olarak
isten ayrilmalar icin ddenen isten ¢ikarma tazminatlar, Sirket goniillii isten ayrilma icin bir teklifte
bulundugunda, teklifin kabul edilecegi olasi ise ve kabul edenlerin sayisi giivenilir olarak tahmin
edebilecek ise gider olarak muhasebelestirilir. Eger tazminatlar rapor tarihinden itibaren 12 aydan fazla
bir siirede ddenecekse bugiinkii degerine iskonto edilir.

Kidem tazminati karsihfi, Sirket’in, ¢alisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugtinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin ytiktimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ngoriir.
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Raporlama tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Karsihigi 211.330 71.974
Toplam 211.330 71.974

Kidem tazminati karsihigina iligkin, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

31.12.2021 31.12.2020
Calisma siiresi K: 20y1l, E: 25 yil K: 20y1l, E: 25 yil
Zam Orani 11,00% 15,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orant 100,00% 25,00%
fskonto Oram 18% 17%
Kidem tazminati tavan 10.849 7.639

Raporlama tarihi itibariyle kidem tazminatina ilisin dénem ici islemler iliskin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Dénem Basi Kidem Tazminati 71.974 30.339
Isten Ayrilanlara Yapilan Odemeler - (15.676)
Faiz Maliyeti 28.898 8.335
Cari Hizmet Maliyeti 165.971 51.743
Aktiieryal Kazang ve Zararlar (55.513) (2.767)
Donem Sonu Kidem Tazminati 211.330 71.974

15. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyle taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021  31.12.2020

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler

B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler

C Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amactyla
vermis oldugu TRI'ler E 2

D Diger verilen TRI'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- C maddesi kapsanmina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu TRI'ler - -

Toplam

16. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Uygulanan Muhasebe Politikasi

Mal Satisi

Asil faaliyet konusuna iliskin mallarin satisindan elde edilen hasilat; karsiliginda alinan veya alinacak
tutardan iadeler, satig iskontolar1 ve ciro primleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degeri ile 6lgiiliir.
Hasilat, dnemli risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, édenecek bedelin tahsilatinin
muhtemel olmasi, yiiklenilecek ilgili maliyetlerin ve mallarm muhtemel iade tutarlarinin giivenilir
sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal iizerinde devam eden yonetim etkinliginin kalmanus
olmasi ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde dlgiilebildigi durumlarda kaydedilir.
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Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutari giivenilir bir bigimde &lgiilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi
anda indirim tutari hasilattan diigiilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hastlat, islemin raporlama dénemi sonundaki tamamlanma diizeyi
dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir,. Tamamlanma orami yapilan isle ilgili saha
incelemelerine gore degerlendirilir.

Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Sozlege hasilati, sézlesmede ilk anlagilan tutara ilave olarak gelir yaratmasi muhtemel oldugu ve bu
tutarlarin glivenilir bir sekilde o&lgiilebildigi durumda, sozlesme kapsamindaki iste yapilacak
degisiklikleri, istihkaklari ve tesvik 6demelerini icerir. Bir ingaat sézlesmesinin sonucu giivenilir bir
sekilde tahmin edilebildiginde sézlesme hasilati tamamlanma oranma gére kar veya zararda
muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha incelemelerine gore degerlendirilir. Bir
ingaat sozlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi durumda s6zlesme hasilati
olusan sdzlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir.

Gelecekteki sozlesme faaliyetleriyle ilgili bir varlik yaratmadiklari siirece sdzlesme maliyetleri
olustuklar1 dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sézlesme zararlari hemen kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Raporlama tarihi itibariyle satiglarin maliyeti tablosu iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Satis Gelirleri 8.954.781 6.598.326
Gayrimenkul Degerleme Hizmet Gelirleri 8.954.781 6.398.326
Net Satislar 8.954.781 6.598.326
Satislarin Maliyeti (6.783.813) (4.702.246)
Briit Satis Kari 2.170.968 1.896.080
1.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
URETIM MALIYETI
A. SATILAN MAMUL MALIYETI - -
B. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI - -
C. SATILAN HIZMET MALIYETI 6.783.813 4.702.246
Personel Giderleri 2.709.705 1.520.742
Vergi, Resim ve Harglar 317.766 184,927
Ekspertiz Hizmet Alim Giderleri 2.417.781 2.877.002
Yeme I¢me Giderleri 174.925 94,187
Arag Kiralama, Yakit vb, Giderler 216.000 25.388
Hizmet ve Danigmanlik Giderleri 688.873 -
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 256.491 -
Elektrik, Su ve Isinma ve Haberlesme Giderleri 2272 -
D. DIGER SATISLARIN MALIYETI . 2
SATISLARIN MALIYETI (A+B+C+D) 6.783.813 4.702.246
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17. FAALIYET GIDERLERI

Raporlama tarihi itibariyle faaliyet giderlerine iliskin detay agsagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020

Genel Yénetim Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Tamir, Bakim ve Giderleri 37.828 19.630
Ofis Giderleri - 25.592
Amortisman Giderleri 179.542 81.166
Akaryakit Giderleri 71.992 77.466
Yemek ve Mutfak Giderleri 74.495 44.208
Seyahat ve Konaklama Giderleri 22.561 47.487
Kira Giderleri 41.987 26.492
Danigmanlik ve Misavirlik Giderleri 41.3006 7.567
Aidat ve Noter Giderleri 5.923 3.217
Diger Giderler 747 27.992
Nakliye ve Kargo Giderleri 3.776 -
Kirtasiye Giderleri 9.991 -
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 67.330 -
Banka Masraflari 19.300 =
Temsil Agirlama Giderleri 10.844 -
Haberlesme Giderleri 53.199 -
Diger Cesitli Giderleri 118.639 -
Toplam 640.821 360.817
1.01.2021 1.01.2020

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Seyahat Giderleri 127513 -
Reklam Giderleri - 438.945
Toplam 127.513 438.945
Sirketin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 30 Mart 2021

tarihinde Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve 19 Agustos
2021 tarihli KGK yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin iicretler

asagidaki gibidir:
01.01.2021 01.01.2020
Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler 31.12.2021 31.12.2020
Raporlama Donemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 20.000 9.750
Toplam: 20.000 9.750
18. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI

Raporlama tarihi itibariyle diger faaliyet gelirlerine iliskin detay asagidaki gibidir:
1.01.2021 1.01.2020
Diger Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Yansitma Gelirleri 76.645 154.908
Toplam 76.645 154.908

Sayfa | 33



Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Raporlama tarihi itibariyle diger faaliyet giderlerine iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Diger Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Karsilik Giderleri - 1.888
Diger Giderler 17.498 4.690
Toplam 17.498 6.578

19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihi itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelirlere iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Duran Varhk Satig Kari 22.655 -
Menkul Kiymet Satig Karlar 1.788 -
Toplam 24.443 -

20. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Uygulanan Muhasebe Politikas

Finansal gelirler, yatinnmdan elde edilen faiz gelirlerini (satilmaya hazir finansal varliklar da igerecek
sekilde), temettii gelirlerini, satilmaya hazir finansal varliklarin satigindan elde edilen gelirleri, gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin degerlerindeki kazanclari, isletme
birlesmesiyle edinilen isletmede &nceden var olan paylarin gergege uygun degerinin yeniden
oletimiinden olan kazanglari, kar veya zararda muhasebelestirilen riskten korunma amaclh elde tutulan
finansal araglardan elde edilen gelirleri ve dnceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net
kazanglarin siniflamalarini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Temettii gelirleri Sirket’in 6demeyi almaya hak kazandig: tarihte (kayith menkul kiymetlerde bu tarih
eski temettii tarihidir.) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal giderler, alman kredilerin faiz giderlerini, karsiliklar ve ertelenmis bedel {izerindeki
iskontolarin ¢6ziilmesi, satilmaya hazir finansal varliklarin satisinda olusan zararlar, yiikiimliiliik olarak
smiflandirilan imtiyazh hisselerin temettiileri, gercege uygun degeri kar veya zararda ve kosullu edel
olarak muhasebelestirilen finansal varliklarla ilgili ger¢ege uygun deger kayiplari, ticari alacaklar
disinda kalan finansal varliklar tizerinde kaydedilen deger diisiikliigii zararlari, kar veya zararda
muhasebelestirilen tiirev korunma araglarindan kayiplari ve daha onceden diger kapsaml gelirde
muhasebelestirilen kar veya zarara yeniden siniflandirilan net zararlar: igerir.

Bir 6zellikli varhik satin alimi, insast veya tiretimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma maliyetleri
etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin tizerindeki kur farki gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansal gelirler veya finansal giderler igerisinde net olarak raporlanir.

Raporlama tarihi itibariyle finansal gelirlere iligkin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Finansal Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Kur Fark: Geliri 28.823 -
Faiz Geliri - 84.146
Toplam 28.823 84.146
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Raporlama tarihi itibariyle finansal giderlere iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Finansal Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Kur Farki Gideri 20.822 -
Faiz Gideri 28.134 10.744
Toplam 48.956 10.744

21. ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI

Uygulanan Muhasebe Politikasi

[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isgletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S8z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme fizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan isletme lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iif) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit ydnetici personelinin bir
liyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(1) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de liyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir liglineli tarafin is ortakli1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiglincii bir isletmenin is ortaklif1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Ugtinctl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarna iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmm olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir pladnmin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi

olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da ytiktimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Migkili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri asagidaki
gibidir;

Iliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvam iliskisi
Ahmet Turan Atilim Bale1 Ortak
Mustafa Volkan Cantekinler Ortak

Sirketin dénem icerisinde iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler ve bu iglemlerden kaynaklanan dénem
sonu bakiyelerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

Dénen Varhklar 31.12.2021 31.12.2020
Diger Alacaklar 402.333 568.891
Ortaklardan Alacakiar 402.333 568.891
Toplam 402.333 568.891

1.01.2021 1.01.2020
Ust Yénetime Saglanan Menfaatler 31.12.2021 31.12.2020
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda Ve Hizmetler 264.451 405.710
Toplam 264.451 405.710
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yabanci Para Pozisyonu

Rapor tarihi itibariyle, orijinal yabanci para ve TL karsiliklari cinsinden varlik ve ylk{imliiliik tutarlan

asagidaki tabloda sunulmustur.

31.12.2021

TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi)

USD

EURO | GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

108.918

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar

108.918

8.172

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar

7. Diger

8. Duran Varlhklar

9. Toplam Varhklar

108.918

8.172

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliiltikler

12a. Parasal Olan Diger Yiktumltlikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16 a. Parasal Olan Diger Yuktimliilikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Y tkiimliilitkler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

18. Toplam Yiikiimliiliikler

19. Bilango Dis1t Déviz Cinsinden Tiirev Araglarm Net Varlik / (Yiikiimliliik)
Pozisyonu

19a. Aktif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Urtinlerin Tutari

19b. Pasif Karakterli Bilango Dig1 Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart

20. Net Yabancit Para Varlik / (Yitktimliiliik) Pozisyonu

108.918

8.172

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

108.918

8.172

22. Doviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun
Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari®#*

24, Doviz Yiktumliliklerin Hedge Edilen Kisminin Tutari***

25. Ihracat (Ortalama Kur : )

26. Ithalat

31.12.2020 tarihi itibariyle, Sirket’in yabanci parali islemleri veya bakiyesi bulunmamaktadir.
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Varhk Tasinmaz Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Sirket agirlikli olarak USD cinsinden kur riskine maruz kalmakta olup, bu kapsam yabanci paralar ile ilgili
kur riski analizi agsagidaki gibidir;

31.12.2021 Kar / Zarar
Deger Kazanmasi Deger Kaybetmesi

USD Kurunun %10 degismesi halinde

1- USD varhk / ytikiimluligi 10.892 -10.892
2- USD riskinden korunan kisim (-)
3- USD Net Etki (1+2) 10.892 -10.892

EURO Kurunun %10 degismesi halinde
4- EURO varlik / yliktimliiliga

5- EURO riskinden korunan kisim (-)
6- EURO Net Etki (1+2)

16- CHF varlik / yukumlalagi

17- CHF riskinden korunan kisim (-)
18- CHF Net Etki (16+17)

TOPLAM 10.892 -10.892

31.12.2020 tarihi itibariyle, Sirket’in yabanci parali islemleri veya bakiyesi bulunmamaktadir.
Faiz Riski
Sirketin kullandig: kredilerle ilgili faiz riskine iligkin detaylar asagidaki gibidir.

Sabit Faizli Finansal Araglar 31.12.2021 31.12.2020
Vadeli Mevduatlar 3.000 -
Banka Kredi Borglari - 32.152

Sermave Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye ydnetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve
diger hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak
karliligmi arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gére sirket 6z kaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini finansal bor¢/6z kaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
finansal borcun toplam 6z kaynaklara bolinmesiyle bulunur.

Raporlama tarihi itibariyle toplam net borglarin sermayeye oranlarina iligkin detay asagidaki gibidir:

Sermaye Riski 31.12.2021 31.12.2020
Finansal Borglar - 32.152
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (804.496) (155.424)
Net Finansal Borglar (804.496) (123.272)
Ozkaynaklar 3.125.353 1.992214
Ozkaynaklar- Net Finansal Borglar 3.125.353 1.992.214
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar 0% 0%

* Net finansal bor¢larin 6zkaynakiardan kiigiik olmast durumunda sermaye riski orani hesaplanmamaktadir.
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Varhik Tasinmaz Degerleme ve Damigmanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifude edilmistir.)

23. FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

24. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

29 Ocak 2022 tarihli ve 31734 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan 7352 Sayili Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’a istinaden vergi usul kanununa
gore diizenlenen finansal tablolarda enflasyon diizeltmesi uygulamasi 31 Aralik 2023 tarihine
ertelenmistir,

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayyla yasalagmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021
ve 2022 hesap dénemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 ’inci madde
kapsamimndaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigma bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag karara baglanmustir. KGK, 20 Ocak 2022
tarthinde, TFRS kapsaminda “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanim
Uygulanmas1” baglikli agiklamalarda bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapilmasina gerek bulunulmadigi belirtilmistir.
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