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Sirkeb Profili

Sirketimiz 2016 Eylul ayinda sektore uzun stredir emek vermis deneyimli bir ortaklik yapisi
olusturularak kurulmustur. Sirket yapisinin vizyonu ve misyonunda yer alan éngdriler dog-
rultusunda var olma, gelip gecici olmayan, miulk, servet, 6nemli, degerli ve toplu glc gibi
anlamlara sahip “Varlik” kelimesinden ismini almistir.

Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danismalik A.S uluslararasi standartlar dizeyinde guvenilir,
objektif ve hizli hizmet verip sektorde kisa bir stire icerisinde 6rnek bir kurulus olmayr amacla-
maktadir.

Sirketimiz, 03.01.2017 tarih ve 89 sayili karala Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) Degerleme
Hizmeti verebilecek firmalar listesine ve Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme Kurulunun
(BBDK), Bankalara Degerleme Hizmeti verebilecek firmalar listesine 10.03.2017 tarih ve
7264 sayil kararla alinmistir. Bu stirecten sonra size en iyi, kaliteli ve guvenilir hizmeti vere-
bilmek icin deneyimli kadrosuyla calismalarina baslamistir.

Sirketimizin kurulus sermayesi 390.000,00 TLdir.

Company Profile

Our company was founded in September 2016 by creating an experienced partnership struc-
ture which has made long lasting efforts in the sector. It has received the name "VARLIK",
which has the meanings such as existence, temporary, property, wealth, important, valuable
and collective power in the vision and mission of the company structure.

Varlk Real Estate Appraisal and Consultancy Inc. aims to provide reliable, objective and fast
services at the level of international standards and to be a model institution in a short time
in the sector.

Our company has been taken with the decision numbered 7263 and dated 10.03.2017 on
the list of the companies that can make the valuation service of the Capital Markets Board
(CMB) and the Banking Regulation and Supervision Agency (BBDK). After this process, we
started to work with experienced staff to give you the best, quality and reliable service.

The capital of our company is 390.000,00 TL.
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Gayrimenkul
Degerleme

Real Estate Apprasial
and ConsulGancy

VARLIK Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. SPK ve BDDK Lisansina sahip profesyonel gayri-
menkul degerleme hizmetleri veren kurulustur. Bir gayrimenkultin veya gayrimenkul projesinin,
pazara hakim uzman kisiler tarafindan, alim-satim islemine konu oldugu andaki gayrimenkule
dayali hak ve faydalarin degerinin tarafsiz olarak tespit edilmesi sureti ile s6z konusu kiymet takdi-
rinin rapor haline getiriimesine degerleme adi verilir.

Gayrimenkul degerleme kapsamina giren tasinmazlar;

- Ozel Nitelikli Diger Tasinmazlarin Degerlemesi

- Yali, Kosk, Malikane ve Tarihi Nitelikli Tasinmazlar
- Turizm Tesisleri

- Tatil koyleri, Oteller, Moteller, Pansiyonlar

- Degerlemesi ile Kamp ve Dinlenme Tesisi

- Kaplica ve Ilica Tesisleri

- Golf Tesisleri

- Eglence Tesisleri

- Arsa, Arazi, Tarla ve Benzeri Tasinmaz Degerlemesi

- Avm, is Merkezi, Outlet, Carsl, Magaza Nitelikli
Tasinmazlar

- Saglik Tesisleri,
- Sinai Yapilar

- Akaryakit istasyonlari
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- Tanimsal Ve Zirai Tesisler,

- Spor Tesisleri,

- Kiy1 Tesisleri,

- Su Uriinleri Tesisleri,

- E§itim Kurumu Tesisleri,

- Enerji Uretim Tesisleri,

- Konut Nitelikli Tasinmazlar,
- Kira Degeri Tespiti

- Ust Hakki Degeri Tespiti

- Yer Alti Kaynak Haklari Tespiti

- Otoyol Dinlenme tesisleri
- Ogrenci Yurtlari

- Lojistik Fonksiyonlu Yapilar
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Makina
Degerleme

£

' Machinery - Equipment
Appraisal

Makine degerlemesi alaninda mukemmeliyet politikamiz, Sermaye Piyasasi Kurumundan verilen
uzmanlik belgesine sahip olan makine muhendislerinin her asamasinda iyi bir arastirma ve siki
kontrol mekanizmasi ile desteklenmektedir. Sinai varlik degerleri ve kullanilan makine degerlerini
dogru hesaplamak, ttim is streclerinde 6nemli bir adimdir. Endustriyel alanda yapilan degerleme-
lerde yeterli bir uzmandan destek aldiginizdan emin olun.

Endustriyel varliklarinin degerlemesi, bir takim ticari amaclar icin gereklidir. Endustriyel degerle-
me ve degerlendirme islemini asagidaki amaclardan herhangi biri icin yapilabilmektedir:

Gayrimenkul degerleme kapsamina giren tasinmazlar;
- Muhasebe Gereksinimleri

- Varlik Aktarimi veya Yeniden Yapilandirma

- Varlik Satisi veya Satin Alinmasi

- iflas Sartlar

- Birlesmesi veya Bollinme

- Vergi Planlamasi

- Finansman veya Leasing

- Sigorta Kosullari

- Yasal Sartlar veya Davalar

- Birlesme ve Devralmalar gibi bircok amacg siralanabilir
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FizibiliGe
EVIK

Feasibility Reporb
HBUA

imarli arsa nitelikli parseller veya halihazirda iizerinde yapilasma olan parseller {izerinde, mevcut
imar durumunun, bolgenin gereksinimlerinin ve bodlgenin yapi dokusunun arastirilmasi, gelecek
ile ilgili kosullu projeksiyonlarinin yapilarak, finansal ve islevsel olarak en iyi, mevcut doku ile
uyumlu olan kullanim seklinin belirlenmesi, sonucunda ortaya ¢ikan fizibilite raporlari, yatirim
karari alinmasindaki en temel arag olarak yerli ve yabanci yatinmcilara en dogruyu bulmak icin
Isik tutar. Farkli mesleki disiplerin katkisi ile hazirlanan raporlar, konusunda uzman bir ekip calis-
masli gerektirmektedir.

Fizibilite Raporu Asamalari Ana Basliklari

- Bolgenin SWOT analizlerinin yapilmasi

- Bolge yapi dokusunun karakteristiginin tespiti

- Rakip kullanim sekillerinin tespiti

- En iyi ve en verimli kullanim amacinin tespiti

- imar durumunun ve olasi plan tadilatlarinin tespit edilmesi

- imar durumuna gére imarli parsel lizerinde proje gelistirilmesi ve maliyet analizi yapilmasi
- Verilerin belli bir zamana projeksiyonu ile islenerek yatirnm degeri tahmini yapilmasi

- Raporlamanin tamamlanmasi




KentGsel
Donusum

Real Estate Apprasial
and Consultancy

VARLIK Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. SPK ve BDDK Lisanslari altinda kentsel donu-
sum degerleme faaliyetinde bulunan profesyonel kurulustur.

Sirketimiz kentsel donlisim kapsaminda olan tasinmazlar icin gayrimenkul degerleme ve kentsel
donustm danismanligi ana basliklari altinda verilen hizmetleri saglamaktadir.

Kentsel Dontlisiim Degerleme Hizmeti:

Sirketimiz kentsel donlsume konu olan gayrimenkullerin, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
yaptiriimasi zorunlu tutulan kentsel donltsim degerleme raporlarinin hazirlanmasinda yetkili,
SPK ve BDDK lisanslarina sahip profesyonel degerleme kurulusudur. Bu kapsamda, kentsel donu-
sum oncesinde, paylasim modelinin temelini olusturacak sekilde, yapilarin mevcut durum tespit-
lerini iceren kentsel dontisim degerleme raporlari ile stire¢c sonunda teslim edilecek yeni yapinin
olasi degerini iceren degerleme raporlarini hazirlamaktadir.

Kentsel Dontisim Degerleme — Danismanlik Hizmeti:
Sirketimiz kentsel donlisime konu olan gayrimenkullerin, kentsel dontstim kararinin alindigi ilk

andan, insaat islerinin tamamlanip, hak sahiplerine yeni insa edilmis olan yapinin teslimine kadar
gecen slrede profesyonel danismanlik hizmetleri sunmaktadir.

Kentsel Donlisiim Danismanlik Hizmetleri 2 Ana Baslikta Verilmektedir.

a. Miiteahhit Tekliflerinin Degerlendirilmesine Esas Kentsel Donuisiim Danismanlik Hizmeti

b. Proje Gelistirmesine Esas Kapsamli Danismanlik Hizmeti
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Gemi
Degerleme

Ship - FreightGer
Valuation

Bir geminin degeri, geminin tipi, buyukligu, yas, 6zellikleri ve navlun kazanclarina baglidir. Bu
faktorler gemi degerleme calismasi icin ve veri olarak kullanilan tim gemi satislarinin karsilastiri-
labilmesi icin bilinmelidir.

Bu nedenle, gemi ve satis detaylarini iceren tam ve dogru bir veri tabani esastir. VARLIK Tasinmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S, gemi degerleme alaninda uzman eksperlerinden olusan takimi ile
arastirma sonuclarini toplamak, bu verileri harmanlamayip test ederek ilgili tim verileri yonet-
mektedir. Bu veriler piyasayi surekli takip eden deneyimli gemi brokerleri agi ile desteklenmekte-
dir.

VARLIK Tasinmaz Degerleme, degerlemede kullanilan verileri toplamak, gecerliligini test etmek ve
glvence altina almakla yakamladur.

Gemi veritabani, 20,000 DWT Uzerinde olan bulkerler, 1.000 DWT Uzerinde kapasitesi olan tan-
kerler, 500 TEU Uzerindeki yuk gemileri, 100 CMB lzerinde olan Gaz, LNG / LPG nakliye gemileri.
100 BHP (izerindeki AHTler ve 100 DWT (izerinde olan (PSV) Platform Destek Gemilerinin karsilas-
tirmalarindan olusmaktadir. Karsilastirma, IMO numarasina sahip tim yuzer haldeki tesisler ile
yapim asamasinda olan gemileri icermektedir.

Her gemi icin kaydedilen 6zel veri asagidaki bilesenlerin karsilastirmasindan olusur:

- IMO numarasi - Tersane ve konumu

- Geminin guncel adi ve eski isimleri - Siniflandirma

- Gemi boyutu (DWT, TEU, CBM ve BHP) - Operator

- Yapim Yili - AIS konumu ve kaptan raporu bilgileri.

- Gemi tipi - Belirli 6zellikleri (Disli Cark, Kaplama, Kaldirma,
Isitma, Motor, Buz Sinif, Cekme Kuvveti — BHP,
Guverte Alani ve Paslanmaz Celik Tanklar)
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Hukuki
Desbtek

Legal and Ligitition
Support

VARLIK Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S, mahkemelere konu olan veya uzlasma asama-
sinda olan uyusmazliklarin ¢6zimunde, avukatlk firmalari, mahkemeler, 6zel ve tlzel kisilikler
icin gayrimenkul degerleme alanina giren tim konularda tam ve profesyonel destek saglamakta-
dir. Sirketimizin uzun yillar degerleme sektoriinde hizmet vermis, yetkili otoriteler tarafindan veri-
len gayrimenkul degerleme lisansina sahip mimar, sehir plancisi, insaat mthendisi, harita ma-
hendisi, isletmeci, ekonomist vb. uzmanliga sahip personeli sayesinde, ihtiyaclariniza uygun
hizmetleri alabilirsiniz.

Hukuki alanda verilen 6rnek hizmetlerimiz;
- Bosanma davalarinda mal paylasimi

- Sozlesmelere konu olan varliklarin degerlemesi

- Sirket birlesiminde deger tespiti

- Sirket ayriliklarinda mal paylasimi

- Kira uyusmazlklar

- Gegmise donuik belirli bir zaman icin degerleme

- Miras paylasimlari

- Kayyuma devredilen sirket mal varligi tespiti

- Kayyuma devredilen sirketlerin gelir getiren milklerinin glincel kira getirisi tespiti
- Kentsel donidsim uyusmazliklarinda arsa payi tespiti

- Kamulastirma uyusmazliklari
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Ozel Projeler
ve Yabinm

Custom Appraisal
Reporb

Ozel projeler birimi, teminat amacl degerleme disinda, farkli ihtiyaclara gore talep edilen, gayri-
menkul yatirnmi yapmak isteyen yerli — yabanci sahislar ve kuruluslar, arazi gelistiricileri (land
development) lGzerine calismalar ylraten kuruluslara, UDES (uluslar arasi degerleme standartlari)
uygunlugunda gayrimenkul degerleme hizmeti, pazar arastirmasi, en iyi ve en verimli kullanim
analizi, yer secimi, i¢ verim orani, proje geri donus sureleri gibi konularda kapsamli degerleme

hizmetleri vermek lGizere uzmanlasmistir.

Gayrimenkul degerleme kapsamina giren tasinmazlar;

- UFRS (Uluslararasi Finans Raporlama Standartlari)
Kapsaminda, Duran Maddi Varliklarin Degerlemesi
Hizmetleri

- Sirket Birlesmelerinde Duran Varliklarin Degerle-
mesi

- Hukuki Zeminde ihtiyac Duyulan Tiim Degerleme
Hizmetleri

- Belli Bir Tarihe Ait Gecmise Donuk Degerleme
Hizmeti

- SGK — Vergi Daireleri Uzlasmalarinda Kullaniimak
Uzere Degerleme Hizmeti

- Miras Paylasiminda Degerleme Hizmetleri
- Vergi Uyusmazliklari Degerleme Hizmeti

- Gayrimenkul Yonetimi
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-Kira Degeri Tespitleri

- Yaygin Bayilik Agina Sahip Kuruluslarin Yer
Secimi Ve Sube Alim/Satim, Kira Degeri Tespiti

- Teminat Talep Eden Kurum Ve Kuruluslara
Ipotek Olarak Verilecek Gayrimenkullerin Deger-
lemesi

- Barter Firmalarinin Portfoytne Alacagi Gayri-
menkullerin Degerlemesi

- GYO Portfoylerinin Degerlemesi

- Proje Serefiyelendirme Calismalar, insaat
llerleme Raporlari

- ihale Konusu Gayrimenkullerin Degerleme
Raporlari

- Nitelikli Gayrimenkullerin Degerlemesi
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Kira Degeri
Tespibi

Renbal Value
DebGermination

Kira degeri tespiti raporlari, kiralama konusu olan bir milkin tim 6zelliklerinin ve bilesenlerinin,
gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan yapilan profesyonel calisma sonucunda bilimsel
metotlar kullanilarak ve uzman gorusleri ile birlikte ele alinarak olusturulan, adil kira degerini
tespiti amaclayan gayrimenkul degerleme raporlarndir. Bu raporlar hem ilk kiralama kontrati 6nce-
sinde, hem de kira bedelinin yeniden tespitinde kullaniimaktadir.

Kira Degeri Tespiti Yapilan Baslica Gayrimenkuller:

- Kiyi Tesisleri

- Su Uriinleri Tesisleri,

- Egitim Kurumu Tesisleri,

- Enerji Uretim Tesisleri,

- Konut Nitelikli Tasinmazlar,
- Yer Alti Kaynak Haklari,

- Otoyol Dinlenme tesisleri,

- Ogrenci Yurtlar

- Lojistik Fonksiyonlu Yapilar olarak siralanmaktadir.

- Spor Tesisleri,

- Ozel Nitelikli Diger Tasinmazlarin Degerlemesi
- Yali, Kosk, Malikane ve Tarihi Nitelikli Tasinmazlar
- Eglence Tesisleri

- Arsa, Arazi, Tarla ve Benzeri Tasinmaz
Degerlemesi

- Avm, is Merkezi, Outlet, Carsi, Magaza Nitelikli
Tasinmazlar

- Saghk Tesisleri

- Sinai Yapilar

- Akaryakit istasyonlari

- Tarimsal Ve Zirai Tesisler

- Tatil koyleri, Golf Tesisleri, Oteller, Moteller,

Pansiyonlar, Kaplica ve Ilica Tesisleri Degerlemesi
ile Kamp ve Dinlenme Tesisi gibi Turizm Tesisleri,

Eglence Tesisleri
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